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Cadastre 2017 : nouveautés

Réforme des Valeurs Locatives des
Locaux Professionnels
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Suppression annoncée de la Taxe d’Habitation
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LA REFORME DES LOCAUX ECONOMIQUES

Un territoire de ressources

CADASTRE 2017
y Y NOUVEAUTES :
NS La mise en aeuvre de la révision des Valeurs
. 4 . .
< Locatives des Locaux Professionnels a eu
» notamment pour conséquence de faire
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apparaitre de nouvelles informations dans le
cadastre 2017
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_- ECOFINANCE LOCA2FI : Connexion

vang GROURE

L'adresse de connexion : http://optimcad.ecofinance.fr/login

Connexion

Connexion

Mom d'utilisateur

Mot de passe

CONNEXION
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Mot de pasz=




ECOFINANCE LA REFORME DES LOCAUX ECONOMIQUES

GROUFPE

LOCAZFI Le fil de Benoit Genéral Cadastre  TH TF CFE  Optimisations Chargement Argelés-sur-Mer - 66008 aseux Déconnexion

Cadastre

Recherche
Commumne Invariant Affectation 3 j Numéro Libellé Voie g VL actualisée

ARGELES-SURMER 00804319467 P oo AV DE LA GARE 4060

rezuliEt: -+ EXPORT CSV

Parcelles 4 Propriétaires | 2

Données Généralec : rrimminalas Dépendances Exonérations Propriétaire

Surf. pondéree
Base TEOM
Exc. permanente

Catégarie VL PEV 70

Saecteur locatif
Code commune ari
N* LR

te du local BUR les parties princip
58 des parties secondai
Ceefficient de localisation
Code réduciton du local Surface des statiocnnements couverts
Taux de réduction Surface des statiocnnements non ¢

Bases de taxatio

Commune EPCI Dépr
Part de VL imposée (valeur70)
Part de VL imposée (valeur de Fannée)

Base d'imposition TF (valeur de Fannée ou 2016 si
éca.)
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5% ECOFINANCE LA REFORME DES LOCAUX ECONOMIQUES

Un territoire de ressources
REVISION DES VALEURS LOCATIVES DES LOCAUX

i e PROFESSIONNELS
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e ECOFINANCE ECART D’AUGMENTATION DE Valeur Locative MOYENNE ENTRE

ang GROURE

' AUGMENTATION VL

Augmentation VL < 3

3 < Augmentation VL < 4

4 = Augmentation VL < 5

5 < Augmentation VL < &

Augmentation VL = 6 7
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=g ECOFINANCE ECART D’AUGMENTATION DE Valeur Locative MOYENNE ENTRE

Attention aux conclusions hdtives

' AUGMENTATION VL

Augmentation VL < 3

3 < Augmentation VL < 4

4 = Augmentation VL < 5

5 < Augmentation VL < &

Augmentation VL = 6 8
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=g ECOFINANCE ECART D’AUGMENTATION DE Valeur Locative MOYENNE ENTRE

Attention aux conclusions hdtives

Cette commune, pourtant signalée comme ayant
eu une augmentation de Valeur Locative
Moyenne de 8,57, ne posséde aucun
établissement économique concerné par la
réforme !




e ECOFINANCE ECART D’AUGMENTATION DE Valeur Locative MOYENNE ENTRE

ang GROURE

Autre exemple

' AUGMENTATION VL

Augmentation VL < 3

3 < Augmentation VL < 4

4 = Augmentation VL < 5

5 < Augmentation VL < &

Augmentation VL = 6 10
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=g ECOFINANCE ECART D’AUGMENTATION DE Valeur Locative MOYENNE ENTRE

Attention aux conclusions hdtives

Cette autre commune, ayant une augmentation
de Valeur Locative Moyenne de 8,58 voit
pourtant la majorité de ses locaux économiques
avoir une baisse de Valeur Locative.
L'augmentation est due a 1 seul établissement
important ayant une forte majoration de sa
Valeur Locative
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REPATITION DES LOCAUX ECONOMIQUES CONCERNES

Tous les locaux économiques ne sont pas
concernés par la réforme.

En effet, les locaux imposés notamment par la
méthode comptable sont exclus de cette réforme.
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vang GROURE

IMPACT DE LA REFORME SUR LES LOCAUX ECONOMIQUES

L’écart d’impact de la réforme sur les locaux
économiques est tres large.
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REPATITION DES LOCAUX ECONOMIQUES PAR CATEGORIE
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5% ECOFINANCE REPATITION DES LOCAUX ECONOMIQUES PAR CATEGORIE

7
:{%Q " 'Y On notera la prépondérance des MAG1, locaux
utilisables pour la vente, une activité
Y. 'y N commerciale ou de service et disposant d’une
- b“@%yﬁ%:?; vitrine ou d’un acces sur la rue, dont la surface
L . ﬁ&w “ principale est inférieure a 400m?,
% 2% '; > Ce sont les MAG1 qui sont a lorigine du
:&g “- gﬁ‘ découpage sectoriel département.
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LES LOCAUX VACANTS

LA REFORME DE LA TH :

_,_ ECOFINANCE

SUPPRESSION DE LA TAXE D’HABITATION POUR

Un territoire de ressources
80% DES CONTRIBUABLES

Exemple : LES LOCAUX VACANTS
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DISPARITION DE LA TH

-OBJECTIF : 80 % DES CONTRIBUABLES EXONERES

- MISE EN PLACE SUR 3 ANS : 2018, 2019 ET 2020

- 8,5 MILLIARDS

- EXONERATION DECLINEE AU 1/3 DES MONTANTS PAR AN

- TRAITEMENT de la VACANCE



;._'; ECOFINANCE LA REFORME DE LA TH : LES LOCAUX VACANTS

GROUPE

Etude Ecofinance Accés Cadastre

Locaux vacants

Evaluation poterthel piste Liste et péolocalization des kocaux concemés

Définition

Les locaux vacants sont bes bocaux inoccupés au premier jarvier de Fannéde dimposition et vides de meubles. (s sont de droit exonérés de tacation TH
Le dénombrement des bocaux vacants par lNnsee ast fréquemment inféneur aux vacants déclarés fiscalement

Optimisations

Valeur locative des Coefficient Taux Base TH Patentiel
Vacanis Madsans Appartements wacants dabatterment dornisshon ol s de produit TH
Nombre el 21 111925 14% % 51978 G944 d

VL Moyenni 25920 1S

Méthodes de traitements

Objectif

Remettre & Fimgosition TH des locaux occupés et déclarés faussement comme vacants par leur propriétaires
Méthadologie

A ['aide de la liste des bocaux et surtout de la carte de géolocalisation, faire un constat visued de la non-occupation. En cas doccupation la signaler, par courrier signé du maire, sux services fiscaus, avec adresse précise (dont étage), nom du propriétaine et prénom et nom de Feccupant

Wirifier s prises on comple sur by cadastre de Fannde suivante (ou sur la BEste des vacants début dannds Suivante)

La premiere étape consistera a connaitre le potentiel d’optimisation tant en nombre de logements
déclarés vacants a tort, qu’en terme de Valeur locative et de Ressources Fiscales.
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ECOFINANCE LA REFORME DE LA TH : LES LOCAUX VACANTS

GROUFPE

LOCAZFI Le fil de Benoit Geéneral  Cadastre TH TF CFE  Optimisstions  Chargement Guebwiller - 68112 BsEux Deconnexion

Catégones Vecants Conforts Revision des valeurs locatives

Locaux vacants

Evaluation potentiel piste Liste des locaux concemes

INSEE ecti MN* Compte Inveriant

GUEBWILLER 68112 11 g 0049 HODG6T72 1120066E34M -
GUEBWILLER 68112 13 g 016 Mao73a 112032630974
GUEBWILLER a1z 1 ] 0049 HODG672 11200658360
GUEBWILLER 68112 9 8 mo3 LODADE 11200697392
GUEBWILLER 68112 03 M [ilel] +00737 11204482350
GUEBWILLER 68112 0 M 0296 500937 1120062319K
GUEBWILLER 68112 04 7 mo ADo0z10 11200641008
GUEBWILLER 68112 26 7 0za7 G003 11200691 36R

-

748 resultats 1/8 -+ SIMULATION RELEVES DE PROPRIETES

Il faudra ensuite dresser la liste exhaustive des locaux déclarés vacants
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=5 ECOFINANCE LA REFORME DE LA TH : LES LOCAUX VACANTS

On pourra les localiser sur le
territoire afin de les identifier
précisément
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GROUFPE

LA REFORME DE LA TH

: LES

LOCAUX VACANTS

PROPRIETES BATIES

: et IDENTIFICATION DU :
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION DU LOCAL
LOCAL !
N*® [ N® CODE N* SERIE METH. MAT. REVENU MNAT. FRACTION] % | TX
ANNEE|SECTION PLAN |PART |VOIRIE AR RIVOLI BAT| ENTINIY PORTE ENERESIES TARIF EVAL AFFE. LOCAL IEAT CADASTRAL LOLL. EXO RC EXD |EXO)OM

2016 F 0350 00061 |2002 MAZELURE BOGD o1 § 00| 01001 JOEED00SEZALI] A c H MA [
D021 RTE DE

2016 F 0313 o011z BA 1 006 o1 § 00§ 01001 | OGBRONGEIGE] A C H MA T
D017 RUE DE

2016 ZD 0397 o012l NVILLE 0100 A 01 § 0D | 01001 [ OEBOMSEI0E A [ H MA 8

2016 £l D00 o119 mfﬁlﬂ ML oo77 B 01 o] 01001 | O3BO00SG6HA MA 5M

2016 | DoE2 00113 jJOoDOE RUE BAUDIERE D20 01 joo| 01001 | O3BO0OSE08F MA 7
0024 RUE GENERAL |

1

2016 Fd | 0200 0120 LECLERC o1 §gom 01001 JOEBOMOSTOAW A C H AP 5
0025 RUE GENERAL

2016 Fd | DO 0120 LECLERC A 01 job| 01001 | O3BO005T1GF A C H MA 7
0071 RUE GENERAL

2016 £l DOG 00120 LECLERC Q080 A 01 oD | 01002 | OZBOOOSTSIN c H AP 56

2006 |z | oo 00115 |0015 RUE DU CANAL | 0025 o1 |oo| o100 |o3s0005762r] c va | 6
0061 RUE GENERAL

2006 |z | 070 ooizo ['BE e 0080 o1 |oo| 01001 |ozsooos7eoE| A c ma | s

. 0001 RUE DE

20016 | 7L | ooss oo1z1 o R L& 0100 | A |0z |o1| o001 |ozsooossson| A c Wl ar |6

016 | zL | ooss 00120 ﬂﬁi‘iﬁ GENERAL | o5a9 | A | o1 Joo| 01001 |o3sooossios] A c |u| ma s

2016 | zo | ooss 00120 m"gﬁ GENERAL | oo | A | 01 Joo| o100z |ozsooossizr| & c H| ar | s

2006 | 7o | ooss 00120 ﬁ'ﬁf} GENERAL | o5a0 | A | 01 Jo1 | owoon | ozsocosssy] A c H| ar | 6

o6 |z |ome 00118 fﬁ"g“ DELA o060 | A |oz]|o1| oroor |ozsocossson| A c |u| ar |sm

2016 7L | o102 DO118 g“EE"UE DELA oo | A | o1 loi| owoor lozsooosssaw] A c Hl ar ]sm

2016 7L | 006 DO118 gm“ DELA o0 | A | o1 Joo| owoor |ossoooseTzy| A c Hl vma |6
D077 RUE GENERAL

2016 FL 0110 0120 lLEcLERE B0 A o1 § D | 01001 | O3BOODSETEF A c H MA B
on01 ALL DES

2016 FL 0273 o116 CHARMILLES Oo2a A o1 § D | 01001 JO3SD00SEITN| A c H MA [
D002 ALL DES

2016 FL 0274 o116 . ILLES O28 A o1 § D | 01001 03B0005808] A [ H MA 5
D22 ALL DES

2016 FL 0137 o116 c ILLES 028 B 01 § oD | 01001 | O3BO0DDSO14T A c H j.EEY 5

Enfin éditer la
liste de
I’'ensemble de
ces locaux en
vue
d’entreprendre
les démarches
nécessaires pour
remettre a la
taxation les
logements
déclarés vacants
a tort
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_._': ECOFINANCE LA REFORME DE LA TH : LES LOCAUX VACANTS

Un territoire de ressources
MERCI DE VOTRE ATTENTION
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